FORVALTNING AF FORSVARSMINISTERIETS LEJEBOLIGER

Ref.:
Finansministeriets cirkuleere nr. 30/89 af 22. marts 1989 om tjeneste- og lejeboliger med tilhgrende bilag.

1. LEJEBOLIG

Ved en lejebolig forstas en af arbejdsgiveren ejet eller lejet bolig, der stilles til radighed som et led i
anseettelsesforholdet, og som lejeren har pligt til at fraflytte ved tjenestens ophgr, herunder i forbindelse med
regionalt tienesteskifte. Den ansatte har m.a.o. fraflytningspligt ved tjenestens ophgr. | modsaetning til ved
leje af tienesteboliger har den ansatte imidlertid ikke beboelsespligt i en almindelig lejebolig. Lejeboliger pa
Christiansg er undtaget neerveerende bestemmelse.

2. FORMAL

Formalet med lejeboliger inden for Forsvarsministeriets ansvarsomrade er, at medvirke til at ggre skift af
tienestested lettere, medvirke til at statte personel under uddannelse i koncernen samt sikre boliger, der kan
tilbyde koncernens personel gode rammer for varetagelsen af deres opgaver under Forsvarsministeriets
omrade. Tildeling af lejebolig er m.a.o. et tilbud til den ansatte.

Det er formalet at skabe grundlag for fleksibilitet i forvaltning af personale og at skabe villighed til mobilitet
hos personalet. De boliger, der er til radighed, skal derfor have en kvalitet og en indretning, der opleves som
attraktiv af personalet og deres familier. Lejeboligerne har saledes til formal at afbgde de ulemper, der er for-
bundet med skift af tjenestested samt boligmaessige problemer, der métte veere forbundet med at
pabegynde eller afslutte uddannelsesforlgb i Forsvaret.

Der oprettes lejekontrakt ved udlejning af lejeboliger.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse udarbejder ordensbestemmelser for lejeboliger. Ved underskrivelse
af lejekontrakten accepterer lejer samtidig ordensbestemmelserne.

Lejemalet er etableret som et led i et anszettelsesforhold inden for Forsvarsministeriets ansvarsomrade, og
lejemalet er som falge heraf ikke omfattet af reglerne i Lejeloven, jf. denne lovs § 2, stk. 2.

3. TYPER AF LEJEBOLIGER

Tilpasningen af lejeboligmassen vil lgsbende blive foretaget med baggrund i en vurdering af behovet for
forskellige boligstarrelser og deres indretning samt under indtryk af faglgende typer af lejeboliger:
Studiebolig (lejebolig op til 45m2)

Studieboligen er teenkt som beboelse primeert i forbindelse med leengerevarende uddannelser. Dvs.
uddannelser pa& over 6 maneder. Studieboligens stgrrelse er pa op til 45 m2, og indeholder typisk 1 - 1%
veerelser samt kagkken og adgang til feellestoilet.

Lille bolig (lejebolig fra 45-90m2)
Den lille bolig er teenkt som beboelse for en husstand pa 1 — 3 personer. Den lille boligs starrelse er fra 45 til
90 m2, og indeholder typisk 2 - 4 veerelser samt kakken, toilet- og badefaciliteter.



Stor bolig (lejebolig over 90m2)

Den store bolig er teenkt som beboelse for husstande starre end 3 personer. Den store boligs starrelse er
stgrre end 90 m2, og indeholder typisk 3 - 6 veerelser samt kgkken, toilet- og badefaciliteter.

Harde hvidevarer i boligerne.

For alle boliger geelder, at de, i det omfang de pladsmaessige forhold tillader dette, udstyres med geengse
harde hvidevarer eksempelvis komfur, emhaette, kaleskab og fryser. Lille og store boliger udstyres tillige med
opvaskemaskine, vaskemaskine og tgrretumbler, safremt der findes installationer og at de pladsmaessige
forhold tillader det. Harde hvidevare tilstreebes at fremsta i hvid farve.

4. ANVISNING AF LEJEBOLIGER

Anvisning af lejebolig forestas af Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse jf. denne bestemmelse.
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse anviser boliger i to kvoter. Kvote 1 tager udgangspunkt i
Forsvarsministeriets Personelstyrelses prioriterede liste, hvor boligtype, region og tjenestested er angivet, og
hvor medarbejderne er prioriteret i reekkefglge af Forsvarsministeriets Personalestyrelse. Kvote 2 tager
udgangspunkt i indkomne ansggninger fra medarbejdere pa baggrund af opslag i Boligavisen, der publiceres
pa FIIN og internet.

Kvote 1: Forsvarsministeriets Personalestyrelse kan som led i sagsbehandlingen i forbindelse med regionalt
tjenesteskift, pAbegyndelse af leengere varende uddannelsesforlgb i Forsvaret eller ved saerlige vaegtige
forhold af tjenstlig eller social karakter tilbyde medarbejdere fortrinsret til en lejebolig.

Listen fra Forsvarsministeriets Personalestyrelse indeholder hvilke personer, der skal have fortrinsstilling til
hver af de tre boligtyper i hver region. Listen fremsendes manedligt med oplysning om, hvornar
medarbejderen har brug for en bolig.

Medarbejdere der omfattes af kvote 1 vil typisk primeert veere:

e Medarbejdere der hjemkommer til Danmark efter flere ars international tjeneste

e Medarbejdere der beordres til stillinger udenfor deres regionale tilhgrsforhold

o Medarbejdere der sgger eller beordres ind i forretningskritiske eller operative ngglestillinger

e Medarbejdere der besidder specifikke kompetencer, som er pakraevede i en given stilling indenfor en
given region

o Medarbejdere der er omfattet af Talent Management programmet og som skal forrette tjeneste
udenfor medarbejdernes normale region.

For ansggning om prioritering til en lejebolig rettes henvendelse til Forsvarsministeriets Personalestyrelse.

Anvisning af lejeboliger i kvote 1.
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse anviser, pa baggrund af listen fra Forsvarsministeriets
Personalestyrelse boliger til kvote 1, i det omfang det matte vaere muligt.

@vrige forvaltningsmaessige opgaver pahviler Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.



Opslag af lejeboliger i kvote 2.
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse opslar ledige lejeboliger i Boligavisen, der opdateres en gang

manedligt pa hhv. FIIN og www.forsvaret.dk.

Opslaget skal indeholde de i kapitel 8 anfgrte oplysninger om boligen, herunder:
Etablissements- og bolignummer,

Adresse,

Beboelsesareal (bolig + feellesarealer),

Antal veerelser/kamre,

Boligtype

Starrelsen af boligbidrag samt eventuelt andre bidrag og a-contobelgb

Opslaget skal herudover angive en ansggningsfrist pa minimum 14 dage fra boligavisens udgivelse.
Ansggning om lejeboliger i kvote 2.

Ved ansggning om tildeling af ledig lejebolig via kvote 2 anvendes Boligavisens tilhgrende
ansggningsskema, som skal udfyldes med samtlige oplysninger. Ansggning om ledig lejebolig sendes til
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse som almindelig post, via FIIN eller internet. Lejeboliger kan alene
sgges efter opslag i Boligavisen via kvote 2, og der fares ikke ventelister over boligsggende.

Anvisning af lejeboliger i kvote 2.
FES anviser boliger til ansggere i kvote 2. Anvisningen sker ved, at de enkelte boliger indenfor en boligtype
tildeles den ansgager, der opnar flest point jf. nedennaevnte:

5 point pr. pabegyndt 10 arig anciennitet i Forsvaret

10 point pr. forestdende udsendelse af min. 6 maneders karakter indenfor de kommende 12 maneder.
10 point pr. gennemfgrt udsendelse af min. 6 maneders karakter indenfor de seneste 6 maneder.

20 point pr. barn under 18 ar i husstanden

30 point safremt ansgger bor i etape i Nyboder under forberedelse til renovering og derfor er omfattet af
seerligt korte tidsmeessige lejekontrakter, oplysning herom kan indhentes fra Administrationssektionen i
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Der gives prioritet til studerende til studieboliger. Familier med barn prioriteres til store familieboliger.
Tildeling af de enkelte lejemalstyper sker pd betingelse af, at den husstand som er anfart pa
ansggningsskemaet vil medindflytte, registrere sin folkeregisteradresse og anvende boligen som
primaerbolig. For personel udstationeret pa Gragnland geelder ikke krav om folkeregisteradresse, idet det er et
krav, at denne er pa Grgnland. Under udstationeringen p& Granland ma brugen af boligen ikke overdrages til
andre end aegtefeelle eller keereste (sambo) med mere end 2 ars registrering pa samme folkeregisteradresse
som lejer.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse’s afggrelser om tjeneste- og lejeboliger kan indenfor 3 uger fra
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse’s skrivelse paklages til Forsvarsministeriets Personalestyrelse.

5. MEDDELELSE OM UDLEJNING

Meddelelse om udlejning af lejeboliger skal meddeles til den udpegede ansgger.



6. OVERTAGELSE AF LEJEBOLIGER

Lejeboligen skal stilles til radighed for den indflyttende lejer i god og forsvarlig stand fra
overtagelsestidspunktet og til lejemalets ophar. Hvis lejeboligen ikke star til radighed til den fastsatte tid,
betales der alene boligbidrag mv. for den tid, hvor boligen faktisk star til radighed for den indflyttende lejer.

7. VEDLIGEHOLD AF LEJEBOLIGER

Vedligehold af lejeboliger samt de hermed forbundne udgifter pahviler Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse i det omfang, der ikke fremgar andet af ref., lejekontrakten eller nedenstaende.

Lejeren farer det daglige tilsyn med lejeboligen, hvorved Forsvarsministeriets interesser skal varetages bedst
muligt. Lejeren skal behandle lejeboligen forsvarligt og er erstatningsansvarlig for skader, der pafares
boligen som falge af uforsvarlig adfeerd udvist af lejeren, lejerens husstand eller andre, som lejeren privat
giver adgang til lejeboligen.

8. ANDEN ANVENDELSE AF LEJEBOLIGER

Lejeren ma ikke uden forudgaende skriftligt samtykke anvende lejeboligen til andre formal udover beboelse.
Ved fremleje af lejeboligen eller overdragelse af brugen af lejeboligen til andre opsiges lejemalet
gjeblikkeligt. Det er sdledes ikke muligt at leje dele af boligen ud eller huse andre end de til husstanden
tilmeldte beboere. Det er kun muligt at tiimelde aegtefzelle/keereste til husstanden samt beboere under 18 ar.
Efter ansggning kan der gives tilladelse til at bgrn over 18 ar bor hjemme, safremt der foreligger sezerlige
arsager hertil.

Anmodning om anvendelse af lejeboligen til andre formal udover beboelse foreleegges Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse.
Vedrgrende bygningsaendringer henvises til § 8 i lejekontrakten.

9. FASTSATTELSE OG OPKRAEVNING AF BOLIGBIDRAG MV.

Fastseettelse og regulering af boligbidrag samt vurdering af boligen foretages i henhold til ref.
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse beregner og fastsaetter boligbidrag i overensstemmelse med de af
FMN til enhver tid fastsatte bestemmelser.

Boligbhidrag og vederlag for naturalydelser mv. indbetales via PBS med baggrund i oplysninger fra
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Der betales ikke indskud ved indflytning. Eventuelt mislighold genoprettes for lejers regning. Inddaekning af
udgifterne kan om ngdvendigt foretages ad rettens vej.

10. SYN

Hvis det er pakraevet efter forholdene, har en repraesentant for Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse ret til
at fa eller skaffe sig adgang til lejeboligen. Der skal i den forbindelse tages starst muligt hensyn til brugeren
af boligen.

| forbindelse med opsigelse af en lejebolig udfgres et boligsyn med repraesentanter fra Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse og udflyttende lejer. Det er synets formal at fastlaegge, hvilke forbedrings- og
reparationsarbejder der skal iveerkseettes, inden boligen kan genudlejes. Safremt der ikke kan opnas aftale
med udflyttende lejer om gennemfgrelse af synet indenfor en naermere tidsfrist, kan Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse udfgre synet alene.



Der afholdes syn ved ind- og fraflytning af en lejebolig med deltagelse af en repreesentant fra
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse og den indflyttende eller udflyttende lejer. Det pahviler lejer at aftale
tid for syn, herunder aflevering/udlevering af nggler, dokumenter m.v. med Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse. Efter anmodning fra lejer kan der desuden deltage en repraesentant fra vedkommendes
personelorganisation. Kan der ikke opnas aftale med lejer om dennes repraesentation ved synet inden
fraflytnings-/indflytningsdato, kan synet gennemfgares uden lejer.

Indsigelser mod dbenbare mangler ved lejeboligen skal fremszaettes under synet. Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse fgrer protokol over afholdte syn.

11. BOLIGFORHOLDETS LANGDE OG OPHZR

Lejemalet tidsbegraenses for en periode pa op til 4 ar i bade kvote 1 og kvote 2. | overensstemmelse med
formalet med koncernens lejeboliger, skal lejemalet enten afpasses varigheden af den pageeldende lejers
tjeneste pa tienestestedet eller veere udgangspunktet for senere etablering i egen bolig ved varig tjeneste
efter en arraekke i lejebolig.

Lejemalet vil efter en konkret vurdering kunne forleenges, hvis der foreligger seerlige tjenstlige eller sociale
forhold, der kan begrunde en sadan forlaengelse. Ansggning om forleengelse af lejemal sendes til

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Den samlede lejemalsperiode kan ikke overstige 6 ar.

Ansggning om forleengelse af lejemalet kan tidligst fremseettes 10 maneder far lejekontraktens udlgb og
senest 6 maneder fgr kontraktudlgbet.

Lejemal for studieboliger er tidsbegreenset til uddannelsens varighed. Der kan ved uddannelsens afslutning
fremsendes ansaggning om forleengelse af lejemalet, idet den samlede lejemalsperiode ikke kan overstige 6

ar, ansggningen sendes til Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Lejemalet skal fraflyttes senest 3 maneder efter uddannelsen er afsluttet eller afbrudt.



Ved udlgb af lejekontrakten ophgrer lejemalet uden yderligere varsel.
Under lejeperioden kan Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse opsige lejekontrakten med 3 méaneders varsel
til den sidste i en maned, hvis lejeren afskediges, skifter regionalt tienestested eller meddeles tjenestefrihed

uden Ign.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse skal i disse tilfeelde snarest meddele vedkommende opsigelse til
fraflytning af lejeboligen med det i lejekontrakten anfgrte varsel, og i alle tilfaelde s& vidt muligt med virkning
fra den dato tjenesteforholdet aendres.

Det pahviler lejeren at underrette Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse om enhver aendring af tjenestested,
tienesteforhold, husstand eller andet, der har relevans i forholdet til lejeforholdet, herunder tildelingen til
husstand.

FN-tjeneste, anden international tieneste og kursusophold, herunder uddannelsesorlov og foraeldreorlov, af
indtil 12 maneders varighed betragtes ikke som et skift af regionalt tjenestested, der kan begrunde opsigelse
under forudseetning af, at lejeren efterfglgende forbliver ved sit tienestested.

En seerskilt tilladelse til at fortsaette lejemalet i disse tilfaelde medfarer ikke nogen eendring i de vilkar, hvorpa
lejekontrakten er indgaet. Der kan ikke gives tilladelse til fremleje eller lignende af lejeboligen i forbindelse
med udsendelse til FN-tjeneste eller anden international tjeneste.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse kan opsige lejekontrakten med 6 méaneders varsel til fraflytning den
sidste i en maned, hvis veegtige grunde i gvrigt ger det ngdvendigt for Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
at blive Igst fra lejeforholdet, fx som fglge af beslutning om nedleeggelse eller renovering af lejeboligen.
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse skal ivaerkseette tiltag for at sikre mulig genhusning.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse kan herudover heeve lejekontrakten i fglgende tilfeelde:

e Nar boligbidrag eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt og 2 fremsendte rykkere ikke har
fart til indbetaling. Rykker fremsendes med 10 arbejdsdages mellemrum.

e Nar det lejede benyttes til andet end aftal.

e Nar lejeren modsaetter sig, at Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse eller andre far adgang til det lejede,
nar de ifglge geeldende bestemmelser har ret hertil.

e Nar lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale med Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

e Nar lejeren vanragter det lejede og ikke uden ophold bringer det lejede i stand efter Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse pakrav.

e Nar lejeren uberettiget helt eller delvist overlader brugen af det lejede til en anden.

e Nar lejeren pa trods af Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse pamindelse tilsidesaetter sine pligter til at
iagttage god skik og orden i ejendommen eller, nar lejers forhold pa trods af Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelses pamindelse er til ulempe for ejendommen eller dens beboere.

o Nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtigelser pa en sddan made, at fiernelse af lejeren er
pakraevet.

e Urigtige oplysninger i forbindelse med tildeling af lejemalet kan medfare ophaevelse af lejeaftalen i det
omfang, der foreligger bevis for tilbageholdelse af vaesentlige oplysninger, der har ligget til grund for
tildeling af lejemalet.

Skgnnes det forhold, der lsegges lejeren til last, at vaere af uvaesentlig betydning, kan Forsvarsministeriets

Ejendomsstyrelse ikke heeve lejekontrakten.
Lejeren kan opsige lejekontrakten med 3 maneders varsel til den sidste i en maned. Lejeren skal afholde

boligbidrag mv. indtil opsigelsesvarslets udlgb.
Lejemalet betragtes som indgéet fra den anfarte overtagelsesdato, jf. lejekontrakten.

Afgar lejeren af en lejebolig ved daden, har de personer, som er berettiget til oppebaere pension mv. efter
den afdade, ret til i indtil 6 maneder at benytte lejeboligen pa samme vilkar som afdgde. En person, der i
mindst 2 &r har haft feelles husstand med den afdgde, har samme rettighed.



